	
	



	
	


	
	



Проект межевания территории улицы Советская от улицы Октябрьская до жилого дома №62 по улице Советская в г. Усть-Лабинске Краснодарского края. Материалы по обоснованию. Основная часть
1. Общие положения
Документация по планировке территории «Проект планировки и межевания тер-ритории улицы Советская от улицы Октябрьская до жилого дома №62 по улице Советская» (далее – проект планировки территории)  разработана ИП Широкородюк А.В. на основании договора №  б/н от 17.07.2018 г. с Администрацией Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края и задания на проектирование.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе документации по планировке территории.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Настоящий проект межевания разработан в соответствии с требованиями действующих нормативных актов РФ и Краснодарского края, в том числе:

- Градостроительный кодекс РФ;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон о кадастровой деятельности №221-ФЗ;

- Градостроительный кодекс Краснодарского края;

- Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края;

- Приказ Минэкономразвития России № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков";
- Правила землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселе-ния Усть-Лабинского района в актуальной редакции на момент разработки.
2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.
Территория для размещения линейного объекта расположена на территории Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края в границах следующих  кадастровых кварталов:

23:35:0531014
23:35:0531013
23:35:0531008

23:35:0531009

23:35:0531003

23:35:0531004

Согласно «Правилам землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края» проектируемая территория располагается в зоне общего пользования улично-дорожной сети в окружении следующих прилегающих территориальных зонах:

1. Ж – СЗ. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами; 

2. Ж – 1А   Зона застройки индивидуальными жилыми домами;
3. ОД-1    Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения;
4. ОД-2.   Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения;

5. ТОД-2   Зона объектов образования и научных комплексов;
Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их планируемого размещения.

Предельные параметры разрешенного строительства,  реконструкции объектов капитального строительства, входящих в состав линейных объектов в границах зон их планируемого размещения необходимо принимать согласно  «Правил землепользования и застройки Усть-Лабинского городского поселения Усть-Лабинского района Краснодарского края» («Градостроительные регламенты» статья 43 . «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах») для каждой территориальной зоны соответственно.
Земельный участок, предоставляемый для размещения территории общего пользования улично-дорожной сети, формируется в постоянное пользование на пери-од строительства линейного объекта и для дальнейшей эксплуатации и представляет собой территорию вдоль существующей застройки, ограниченную границами суще-ствующих земельных участков, ученных в ЕГРН и прилегающих улиц.
Общая площадь территории в границах зоны планируемого размещения линейного объекта, предназначенная для постоянного пользования, составляет 7977,33 м2.
Сведения о площади земельных участков в границах зоны планируемого 

размещения линейного объекта 

Таблица 2.1


	№

п/п
	Наименование
	Показатель, м2

	1
	Территория в границах зоны планируемого размещения линейного объекта, в том числе:
	7977,33

	1.1
	Территория постоянного пользования
	7977,33


Проектом межевания территории предусматривается образование земельных участков с категорией земель: 
- земли населенных пунктов; 
Вид разрешенного использования образуемых земельных участков – «Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)».

Сведения об образуемых земельных участках приведены в таблице 2.1.
Сведения об образуемых земельных участках

Таблица 2.2
	№ п/п
	Условное наименование образуемого участка
	Номера характерных точек границ образуемого
	Площадь (м²)
	Вид разрешенного использования
	Право пользования

	1
	ЗУ-1
	1-100
	7129,04
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Постоянное 

	2
	ЗУ-2
	101-108
	850,45
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Постоянное 


Номера и координаты характерных точек приведены в графической части проекта межевания территории («Чертеж межевания территории. М1:500»).
Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков определены в соответствии с системой координат, используемой для ведения ЕГРН (в системе координат МСК-23). 

Ведомость координат точек перелома границ образуемых земельных участков приведена в таблице 2.3.
Ведомость координат точек перелома границ 
образуемых земельных участков 
Таблица 2.3
Земельный участок 1

	№ точки
	Координаты X
	Координаты Y

	1
	497690,2482
	2198376,3058

	2
	497690,2420
	2198385,8180

	3
	497689,3463
	2198408,5675

	4
	497689,2141
	2198412,4965

	5
	497689,0245
	2198418,1330

	6
	497686,2670
	2198418,0490

	7
	497685,9950
	2198427,6270

	8
	497683,6790
	2198427,5520

	9
	497683,6400
	2198428,7510

	10
	497684,9294
	2198428,7928

	11
	497684,8878
	2198430,0808

	12
	497684,6907
	2198433,5093

	13
	497688,5116
	2198433,6990

	14
	497688,0890
	2198449,7650

	15
	497681,9786
	2198455,3198

	16
	497681,9900
	2198461,2010

	17
	497681,3400
	2198479,1370

	18
	497681,2740
	2198480,9590

	19
	497681,2621
	2198481,4508

	20
	497681,3523
	2198482,2210

	21
	497681,2372
	2198485,7251

	22
	497681,1420
	2198487,9290

	23
	497680,3867
	2198505,3622

	24
	497678,1200
	2198505,2641

	25
	497677,9358
	2198509,5150

	26
	497679,2480
	2198509,5650

	27
	497679,1834
	2198511,0580

	28
	497680,1520
	2198511,0999

	29
	497680,0072
	2198514,5237

	30
	497679,2396
	2198514,4760

	31
	497679,2112
	2198515,6515

	32
	497677,4910
	2198515,6097

	33
	497677,4370
	2198517,8330

	34
	497679,1090
	2198517,8968

	35
	497679,0718
	2198518,8727

	36
	497677,3710
	2198518,8317

	37
	497677,2587
	2198522,1221

	38
	497678,9455
	2198522,1797

	39
	497678,7930
	2198526,1765

	40
	497678,1492
	2198543,0402

	41
	497676,4450
	2198543,0180

	42
	497676,4177
	2198545,1150

	43
	497678,0692
	2198545,1365

	44
	497677,9393
	2198548,9745

	45
	497677,0389
	2198548,9644

	46
	497677,0258
	2198551,6144

	47
	497678,6685
	2198551,6586

	48
	497678,6401
	2198553,2035

	49
	497677,2010
	2198553,1771

	50
	497677,0000
	2198559,7300

	51
	497678,5863
	2198559,7589

	52
	497678,5172
	2198563,5795

	53
	497678,3994
	2198563,7000

	54
	497678,3543
	2198567,0873

	55
	497678,2300
	2198571,0050

	56
	497678,0500
	2198581,6600

	57
	497672,9093
	2198599,7813

	58
	497672,8650
	2198602,6830

	59
	497674,8599
	2198607,3676

	60
	497674,5090
	2198618,2230

	61
	497674,2940
	2198622,2560

	62
	497673,3983
	2198638,4297

	63
	497673,2150
	2198652,1739

	64
	497672,9130
	2198656,3380

	65
	497672,7690
	2198659,7990

	66
	497672,6590
	2198662,7970

	67
	497672,5270
	2198667,6030

	68
	497672,4289
	2198672,8226

	69
	497672,3681
	2198674,1903

	70
	497672,1381
	2198680,4763

	71
	497671,9880
	2198691,4808

	72
	497671,7190
	2198701,8530

	73
	497671,6630
	2198706,0530

	74
	497671,6393
	2198707,4592

	75
	497671,5879
	2198724,9152

	76
	497656,8150
	2198721,6700

	77
	497653,2981
	2198721,5822

	78
	497653,4641
	2198711,5431

	79
	497653,6895
	2198701,8897

	80
	497653,9949
	2198686,1315

	81
	497654,3740
	2198686,1420

	82
	497654,4112
	2198683,6301

	83
	497654,0474
	2198683,6225

	84
	497654,2261
	2198675,0263

	85
	497654,9304
	2198674,9084

	86
	497655,1060
	2198664,1710

	87
	497654,3857
	2198664,1547

	88
	497654,4643
	2198655,4727

	89
	497657,8350
	2198509,9884

	90
	497653,9760
	2198509,8264

	91
	497654,0463
	2198506,8229

	92
	497655,6022
	2198506,9608

	93
	497656,2904
	2198492,7543

	94
	497661,5158
	2198493,0114

	95
	497663,1962
	2198456,4753

	96
	497665,8467
	2198403,8944

	97
	497665,9967
	2198399,9017

	98
	497666,7169
	2198381,0356

	99
	497662,6487
	2198380,8747

	100
	497662,6689
	2198375,1934

	1
	497690,2482
	2198376,3058


Земельный участок 2

	№ точки
	Координаты X
	Координаты Y

	101
	497690,2482
	2198376,3058

	102
	497690,2420
	2198385,8180

	103
	497689,3463
	2198408,5675

	104
	497689,2141
	2198412,4965

	105
	497689,0245
	2198418,1330

	106
	497686,2670
	2198418,0490

	107
	497685,9950
	2198427,6270

	108
	497683,6790
	2198427,5520

	101
	497690,2482
	2198376,3058
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